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GIRIS

Avrupa'da bozulan kent dokularinda ¢evre kalitesini yiikseltme ¢aligmalarinin son on bes yildaki 6nemli
ilgi alani, terkedilmis ve islevini yitirmis liman alanlarinin yeniden diizenlenip canlandirilarak
kullanima ag¢ilmasidir.

Son on bes yilda yapilan ¢alismalarla Londra'nin kullanim dis1 kalmig 8.5 mil karelik (-2200 hektar)
bakimsiz ve terkedilmis Thames kiyisindaki liman alani1 ve antrepolar, bagkentin tigiincii 6nemli is
merkezi haline getirilmigtir. Docklands’ de gerceklestirilen yeniden diizenleme ve canlandirma
caligmalarinda uygulanan serbest pazar felsefesi yontemin en ilging yoniidiir ve proje kendi tiiriinde
diinyadaki en biiyiik uygulamadir.

LONDRA DOCKLANDS' DE YAPILAN CALISMALAR

Organizasyon: Londra Docklands' de gergeklestirilen planlama ve uygulama c¢aligmalarin
yonlendirmek tizere 6zel bir sehirsel gelistirme kurulusu olusturulmustur. 1980 tarihli "Local
Government Planning and Land Act" -Yerel Yonetim Planlama ve Arazi Kanunu-, bir sehirsel
gelistirme kurulusunun amacini, "arazi ve binalar1 etkin kullanima sokarak, kendi bolgesinin yeniden
diizenlenerek canlandirilmasini saglamak, mevcut ve yeni endiistri ve ticaretin gelismesini desteklemek,
cekici bir ¢evre yaratmak ve halki bu bolgede yasamak ve galigmak igin cesaretlendirmek amaciyla
konut ve sosyal olanaklar1 saglamak" olarak belirlemistir 1981 yilinda kurulan "London Docklands
Development Corporation” da, (LDDC) -Londra Dok Alaninmi Gelistirme Kurulusu- tek yetkili karar
organi olarak, arazi almak, temel altyap1 olanaklarin1 saglamak, yeni konut alanlari, yeni is alanlar1 ve
is olanaklar1 saglamak tizere 6zel sektoriin girisim giiciinii, parasal kaynaklarini yeniden gelistirme
alanina yonlendirmek iizere gorevlendirilmistir.

Cevreden sorumlu Devlet Bakani tarafindan atanan on ii¢ kisilik bir kurul tarafindan yonetilen
kurulusun sehirsel canlandirma projesini gerceklestiren yaklagik seksen teknik personeli bulunmaktadir
Ayrica planlama ve tasarim ¢alismalarinin 6nemli bir bolimii grup disindaki uzmanlar tarafindan
gerceklestirilmektedir Bir grup peyzaj mimart da uygulamanin basindan ben g¢evresel kalitenin
iyilestirilmesi konusunda ¢ok basarili ¢aligmalar stirdiirmektedir.

LDCC bir planlama kurulusu olmasina karsin, kendisinden 6nceki benzer kuruluslardan farkli olarak
dogrudan yap1 yapan bir kurulus degildir. Planlama ve uygulama siireci i¢inde gelistirme i¢in arazi
hazirlamak, yollar i¢in gerekli altyapiyr olusturmak, ulasimi saglamak iizere Londra metrosu ile
baglantili hafif rayli sistem, kii¢iik bir havaalani1 ve fiber optik iletisim sistemi kurmak gibi temel
gorevlen lstlenmistir LDDC. 1981 ve 1991 yillari arasinda 1.1 milyar £ tutarinda kamu yatirimi yapmus,
bu yatirimla 8 4 milyar £ tutarinda 6zel sektor yatirimini bu alana ¢ekmistir.



Yerel Yonetimle ve Halkla iliskiler: 1987 yilina kadar LDDC’nin Docklands'mn ilgili ii¢ Yerel
Yonetim Birimi (Newham, Southwark ve Tower Hamlets Boroughs) ve yerel halkla iliskileri oldukg¢a
sinirl1 idi. Planlama sinirlar i¢cinde yasayan halk, izole bir sekilde ¢alisgan LDDC'nin bu calismalart
kendileri i¢in yaptigina inanmiyordu. 1980 lerin ortalarinda 6zel konut gelistirmek igin Onerilen
alanlarin yerel halk tarafindan isgalinden sonra bazi diizenlemeler yapilmis, Rotherhithe’de Cherry
Garden Pier ve Swan Road Bolgelerinde kiralik konut uygulamalar gergeklestirilmistir Bunu yore halki
tarafindan uygulanan diger kampanyalar izlemistir. Bunlar i¢inde en dikkate degerleri, Canary
Wharf’daki gelismelere, South Poplar’daki yeni alt1 izli yola ve yerel toplum tarafindan hazirlanan
"Peoples Plan" la doruk noktasina ulastirilan Royal Docks' a gosterilen tepkilerdir.

LDDC, biitiin bu olumsuz goriisleri dikkate alarak yeni bir yaklasim benimsedi. Ayn1 zamanda, 6zel-
kamu sektorii isbirliginin kaginilmazligi farkedilmeye baslandi LDDC, gelisme alanmin fiziksel,
ekonomik ve sosyal canlanmasinin siirdiiriilebilmesi i¢in hedeflerini revize etti. Bu hedefler LDDC’nin
topluma daha doniik yaklagimi ile biitiinlestirildi. Yeni yaklagim ile Windsor Park gibi sosyal konutlar
gerceklestirildi. Ancak bu uygulamalar yerel yonetimlerden ¢ok konut kooperatifleri tarafindan yapildi

LDDC iginde sosyal konut, ortak planlama, egitim ve 6gretim ve toplumsal gelismeden sorumlu
"Community Services Division" (CSD) -Toplumsal Hizmet Birimi- kuruldu. CSD’nin ¢alismalarin
yonlendirmek iizere, yerel halki yeniden canlandirma ¢aligmalarinin avantajindan yararlandirmak,
dengeli bir toplum yapisimi tesvik etmek, gelistirme alaninda calisan ve calistirilan insanlarin
ihtiyaglarini karsilayacak servis olanaklarimi saglamak ve yerel halkin satin alabilecegi ya da
kiralayabilecegi uygun fiyatta konut alanlar1 gelistirmek gibi bir dizi hedef belirlendi.

LDDC kékenli ilk gelistirme projesi, Beckton’da uygulamanin ilk yilinda baglayan biiyiik bir konut
ingaat programidir. Dort Oncii insaat sirketi, Barrat, Wimpey, Broseley ve Comben’den her bin 2,5
milyon £ koyarak 600 konut liretmek tizere bir girisimde bulunmus ve {iretilen konutlar ¢ok kisa siirede
satilmustir.

LDCC, Konut Birlikleri ve Yerel Yonetimler ile de igbirligi yaparak ve hisse satisindan pay alarak, bir
kisim sosyal konut projesini de desteklemistir. Ornegin, Surrey Docks' daki terkedilmis bir grup yapiin
502 adet kiralik ya da ortak miilkiyetli konuta doniistiiriildiigi Redriff projesi bir sosyal konut projesine
yapilan en biiyiik yardimi almistir. Benzer sekilde Royal Docks' daki Winsor Park projesi ile uygun
fiyatta kiralik 403, Isle of Dogs' da Masthouse Terrace projest ile 187 konut yapilmistir.

Bolgeye yayilmis olan yaratict kendi evini kendin yap projeleri, yorede yasayan aileler ve digerlerine
ucuz maliyetli konuta sahip olma imkani yaratmustir. Isle of Dog's daki Macanochie's Wharf, ingiltere'
de gelistirilmis en biiyiik kendi evini kendin yap projesidir. Evler biiyiikliik, sekil ve plan olarak farkl
olmalarina karsin, ahsap, beyaz tugla ve tas kiremitli catilar gibi ortak kullanilan malzemeler, bolgeye
hos, sade ve biitiinlesik bir his vermektedir.

LDDC sirketi, alandaki mevcut ¢ogu 1930 lardan kalan sosyal meskenlerin onarimi ve yenilenmesi igin,
Yerel Yonetimler ve kiracilarla ¢ok yakin isbirligi i¢inde ¢alismistir. Son zamanlarda yenilenen
Wappingdeki Roche Estate, terkedilmis binalarin bu tiir isbirlikleriyle gegirdikleri transformasyonun
acikca goriilen bir 6rnegidir.



LONDRA DOCKLANDS' DE YAPILAN DUZENLEMELER
ULASIM DUZENLEMELERI:

Sehirsel canlandirma caligsmalarinda basari, temelde etkin bir ulagim sisteminin, haberlesme ve altyapi
olanaklarmin saglanmasina baglidir. Demiryolu, karayolu, havayolu ve nehir baglantilarinin 6nemli
oranda iyilestirilmesi i¢in 3.5 milyar £ dan fazla harcama yapilmistir. Yeni kurulan telekomiinikasyon,
kanalizasyon, su, enerji ve diger sistemlerle temel hizmetler saglanmaktadir. Docklands' in, baskent
Londra’nin metro ve demiryolu sistemine hafif rayli sistemle tam olarak baglanmasi amaglanmustir.
Yeni ve ¢ok yiiksek standartta bir yol sistemi ile alanin dogrudan ulusal otoyol agina ve "Channel
Tunnel" ile de Kita Avrupasina baglanmasi planlanmistir. Uluslararas1 baglantilar, London City’e
yalnizca 8 km ve gelismenin merkezi Canary Wharf ’a 4 km uzaklikta olan London City Havaalani ile
daha da gelistirilmistir.

Demiryolu Ulasini -Docklands Light Railway Lines: Alanin toplu ulasim sisteminin temelini
olusturan "Docklands Light Railway Lines" hafif rayli ulagim sistemi 1987 de hizmete girmistir. Artan
talebi karsilamak icin hattin kapasitesi 1991 yili sonunda her yonde 5 400 yolcu/ saate yiikseltilmistir.
Sehrin merkezinde yer alan Bank Station a baglant1 1991 yazinda gergeklestirilmistir. 1992 sonunda
rayli sistem Royal Docks' dan Beckton'a kadar ulastirilmig ve her yonde saatte 12.000 yolcu tagima
kapasitesi saglanmistir. Thames Nehri'nin altindan Greenwich ve Lewisham'a baglant1 da planlanmustir.

Uygulamanin ilk yillarinda arazi kullanimu ile iligkili diisiiniilmeyen pazar odakli ulagim politikasi
gelismenin basarili olmayan yonii olarak degerlendirilmistir. Ozel sektdr yatirimlarini tesvik amaciyla
gelistirilen, yerel ulasimi ve ulasim projelerini yonlendiren hafif rayli sistem, LDDC nin en 6nemli
planlama politikalarindan bin olarak belirlenmistir. Bu nedenle, hafif rayli sistem, 6zel sektor
yatirimlarinin odak noktasi olarak diistiniilen "Enterprise Zone" olarak tanimlanan Isle of Dogs' un
merkezine yonlendirilmistir. Bu yonlenmenin, yalniz is alam olarak belirlenen bu alanin disinda
yasayan toplumun énemli bir kesimi i¢in yarar saglamamasi, had saatlerde sistemin kapasitenin yetersiz
kalmasi, hafta sonlarinda da c¢alismasina gerek duyulmamasi sistemin olumsuz yonii olarak
elestirilmektedir.

Beklenen yolcu talebini karsilayabilmek igin 1996 yilinda tamamlanmasi 6ngoriilen Jubilee Line
baglantisi ile Docklands' in bagkentin metro sistemi ile dogrudan iletisiminin saglanmasi planlanmigtir.
Parlamento tarafindan onaylanan projede yeni hat Westminster, Waterloo, London Bridge ile Surrey
Docks' u birlestirirken, Canary Wharf, Greenwich ve Stratford' a ugrayacak ve her yonde saatte 22.000
yolcu tagima kapasitesini karsilayacak sekilde tasarlanmigtir. Jiibile hattinin yapiminin gecikmesi, yeni
gelismelere hizmet etmek igin yapilan yol agma c¢ok biiyiik miktarda para harcanmasi, projenin
elestirilen bir bagka yonii olmustur.

Karayolu Ulagimi: 1980' lerin ortalarindan itibaren yollarin altyapisini iyilestirmek i¢in yogun bir
calisma baslatilmigtir. Dort veya alt1 seritli yollar, sehirden baslayarak, yeni Limehouse Baglanti
Tiineli'nden gecerek Canary Wharf a ve Isle of Dogs' un dnemli yerlesmelerine ve Leamouth' a ulasacak
sekilde planlanmistir. Bu serbest akisli sistem, kesintiye ugramadan, Lea Nehri’ni gegerek, Dockland’
deki gelisme bolgelerine ve daha sonra M11 ve ulusal otoyol agina baglanmistir. Limehouse Baglantisi,
gelisme imkanlarini yok etmeyen, cevreye kabul edilemez zararlar vermeyen, semt sakinlerini en az
rahatsiz eden ve bir mil' den (~1.6 km) fazla uzunlukta ve ¢cok yogun yerlesme bdlgesinden gegen yeni
bir dort seritli yol olusturmak iizere yapilmus ilging bir projedir. Yolun %901, yiiksek maliyetinin de



nedeni olan bir tiinel i¢indedir. Miihendislik ¢6ziimlerine ilaveten, konutlara ve yolun yore halkina
yaptig1 olumsuz etkileri diizeltmek i¢in yapilan sosyal yatirimlara 130 milyon £ harcanmistir. Londra
Docklands' in Channel Tunnel ve Kita Avrupasi yol agina hizli ve direk baglantisini saglayacak Dogu
Londra Nehir Gegisi kopriisiiniin de 1996 yilinda agilmasi planlanmistir. Ulastirma Bakanligi, A13' iin
ve bolgeye baglanan ana yollarin standartlarini yiikseltmek i¢in 1.6 milyar £ tutarinda yatirim
Ongormiistiir. Alandaki yerel yollarin 6nemli oranda iyilestirilmesi de LDDC tarafindan
tamamlanmustir.

Hava Ulasimi: Docklands' de, Londra sehir merkezine ¢ok yakin bir alanda John Mowlem ve Ortaklari
tarafindan gercgeklestirilen ve on dakikada bilet kontrolii olanaklar1 saglayan ¢agdas tesisleri ile 1984
te acilan uluslararasi havaalani, Paris, Briiksel, Rotterdam, Lille, Strasbourg, Nantes ve Channel Islands'
a ¢ok kisa siirede ulasim olanag saglamaktadir. BAe 146 "whisper jet" tipi ugaklarin da inis ve kalkis
yapabilmesi igin ugus pistinin boyunun uzatilmasi planlanmaktadir Bu uzatma ile pek ¢ok i¢ hat
ucusuna ek olarak Stokholm, Frankfurt, Diisseldorf, Berlin, Cenevre, Ziirih, Milano, Floransa ve Roma
gibi Avrupa' nin belli bash noktalarina da ugus imkan saglanabilecektir.

Nehir Ulasimi: Nehir Otobiisii Birligi’nin her 20 dakikada bir Charing Cross Iskelesinden kalkan
herbiri 62 koltuklu katamaran filosu, toplu tasima sisteminin siirekli ve diizenli bir pargasi olarak,
Waterloo' dan London City Havaalani’na seferler yapmaktadir. Bu giizel manzarali ve dinlendirici
servis, bolge sakinleri ile ¢alisanlar tarafindan ise gelis gidislerde cok tutulmakta ve turist ve ziyaretgiler
icin de ¢ekiciligi hizla artmaktadir.

Haberlesme: Londra Dockland' a tagian isyerleri, bilgisayar, telefon, telex ve fax iletisimine ve video
baglantilar1 yapmaya elverisli, diinyanin en ileri fiber optik haberlesme sebekesini hazir bulmuslardir.
British Telecom, Mercury ve East London Telecommunications kuruluslari, uygun fiyatli, hizli, verimli
ve glivenilir hizmet sunmaktadirlar.

Altyapi: Docklands' deki altyapi sistemleri, Avrupa’ nin en gelismis sistemidir LDDC, Dockland' deki
hizli gelismeye cevap verebilecek enerji, su ve kanalizasyon sistemleri yapilmasi igin, British Gaz,
London Electricity ve Thames Water kurulustan ile yakin igbirligi i¢inde ¢alismaktadir Docklands’deki
temiz su, diizenlenen ¢evrenin entegre bir pargasi olarak Avrupa Toplulugu yiiksek kalite standartlarini
saglamak tizere, diizenli olarak test edilmektedir.

LONDRA DOCKLANDS’DE ISLEV ALANLARI

Konut islevi: Londra Docklands, nehir kenarmndaki cat1 katlarindan, 6diil kazanmis konutlara kadar
cok genis bir konut spektrumu sunmaktadir. Kiralik ve satilik her fiyat araliginda cesitli segenekler
olusturulmaya ¢aligilmistir. Ancak konut fiyatlari giderek yerel halkin erisemeyecegi kadar yiiksek
rakamlara ulasmistir Konut fiyatlarindaki artis, arazi degerindeki artis1 yansitmaktadir. 1980 de bir akr’1
(~0,4 hektar) 100.000 £ olan arazi degeri, 1984 de 1.000.000 £’a yiikselmistir.

Londra Docklands' de 1981 ve 1993 yillan arasinda 15.000 yeni konut insa edilmistir. Konut Birlikleri,
ucuz konut ihtiyacini kargilamak i¢in hisse ortakligi bazinda, kiralik ve satilik olarak 2.000 yeni konutun
yapimin saglamistir. LDDC, bu girisimleri, 1.200 adedine araz1 ve kredi saglayarak, aktif bir sekilde
desteklemistir.



LDDC, yeni binalara oldugu kadar, mevcut konut stoguna da yatirnm yapilmasi gerektigi ilkesini
benimsemistir. Bugiine kadar 1.300 mevcut konut en yiiksek standartlarda yenilenmis ve onarilmis olup
4.000 mevcut konut da ¢evresel ve diger iyilestirmelerden yararlanmistir.

Is Olanaklar: 1950°li yillarda 30.000 olan limanla ilgili aktiviteler 1981 yilinda 2.000’e diismiistiir.
Docklands, is ¢evrelerini ¢cekmekte basarili olmus ve hizla 6nemli bir istihdam merkezi olma durumuna
gelmistir. 1981' de 27.000 olan isgiicii, 1990' da 53.000” e ulagmistir. LDDC, 2001 yil1 igin isgiicliniin
200.000' e ulasacagimi tahmin etmektedir. LDDC c¢esitli desteklerle burada yerlesen igyerlerine
motivasyon ve yardim saglamaktadir. Bu destek, Barclays Bank gibi ticari kuruluslarca da genis olarak
tamamlanmaktadir. Isle of Dogs' daki "Enterprize Zone" -Ozel Sanayi Bélgesi - statiisiinii haiz bolge
de birgok kurulus icin biiyiik tesvik olmustur.

Londra Docks' nin potansiyelini ilk fark edenler arasinda gazete ve dergi basin ve yayin endiistrisi vardir
ve su anda Londra' da basilan Ingiltere giinliik gazetelerinin %75’ i bu bolgede basiimaktadir.

Diger Donatim Alanlar: s olanaklarinda beklenen artislar, 6gretim kuruluslarina cok biiyiik talep
yaratmaktadir. LDDC bolge halkinin bu kuruluslardan faydalanmasimi saglamak icin yardim
etmektedir. 5000 kisilik Ogretim kapasitesi, degisik konularda eleman yetistirmek tizere
desteklenmektedir. Yerel halki, agilmakta olan genis is olanaklarindan yararlandirabilmek igin gerekli
nitelikleri kazandirmak tizere okullar, kolejler ve kurslar konusunda da 6nemli yatirimlar yapilmaktadir.
Insan kaynaklarma yapilan yatirimlar Docklands' in ekonomik gelecegi i¢in gok énemli bulunmaktadir
LDDC, yerel saglik otoriteleriyle birlikte, toplum sagligini iyilestirecek yaratici yontemlerin
uygulanmasini da desteklemektedir. "Saglikli Dogu Londra’lilar" projesi buna giizel bir 6rnektir. Proje,
her y1l 30 000 kisinin muayenesini ve kalp hastaligi riski tasiyanlarin tedavisini kapsamaktadir. 1988'de
Asda, Tower Hamlet' te, yashlar ve 6ziirliiler i¢in Londra’ nin ilk tele-aligveris sistemini kurmustur.

Bos Zamanlar1 Degerlendirme: Docklands biiyiik tarihi deger tagiyan ve 55 millik (~ 90 km) kiy1si
olan hosga vakit gecirmek ve bos zamanlari degerlendirmek i¢in muhtesem bir ¢cevreye sahiptir. Sehirsel
diizenleme ve canlandirma alaninda, 55 millik (~ 90 km) kiy1 ile ¢evrilmis, 400 akr (~ 160 hektar) su
kapl alan vardir. Bu 6zellikleri onu, Londra' nin diger yorelerinden ¢ok farkli kilmaktadir. Bugiin bu
alan kendisine has sporlar, 6zellikle su sporlari, biiyiik pub'lar, barlar, restoranlar ve ziyaretciler i¢in
diizenlenmis bir¢ok eglenceleri sunmaktadir. Bu bolgede neler oldugunu merak ederek ziyaret eden
Ingilizlere ek olarak, Londra' ya gelen her on turistten birisi Docks ziyaret etmektedir. Londra
Docklands, agikhava sergileri, caz festivalleri ve Uluslararasi Sokak Miizigi Festivali gibi yiiksek
kaliteli ve yaratici sanat etkinlikleri ile anilan bir bolgedir. Bolgenin London Docks Senfoni Orkestrasi
adinda kendi orkestrasi vardir ve yerel olarak konserler vermesinin yaninda South Bank ve Avrupa'da
da konserler vererek, kiiltiir el¢isi gorevini de yapmaktadir.

Yeme-i¢me: Bolge The Prospect of Whitby, The Grapes, The Angel and the Mayflower gibi Londra'
nin en eski ve tarihi "inn" hanlarina da sahiptir. Birgogu yiizer olan ve sayilar1 giderek artan yeni
restoranlar, barlar ve pub’lar, gastronomik agidan, her biri kendi 6zel segeneklerini sunarlar.

Spor Olanaklar:: Spor olanaklar1 arasinda bir golf alani, bir bowling salonu ve bir yapay kayak koyii
vardir. Rekreasyon merkezlen, spor sahalari ve jimnastik kuliipleri, tenis, kriket ve futbol gibi diger
acikhava ve kapali salon aktivitelerini icermektedir. LDDC, su oyunlar1 eglence merkezi de dahil,
Docklands' daki herkesin eglenebilecegi bir su sporlari merkezi yaratmak i¢in ¢aligmistir. Bu aktiviteler
su Ortlisiine ve gevreye renk ve hayat vermekte ve yeniden diizenleme ve canlandirma galigsmalari i¢in



arka fon olusturmaktadir. Ozel tesislerde yelken, kiirek, kano, su kayagi ve su motosikleti kurslari
diizenlenmektedir.

Yesil Alanlar: Mudchute Ciftligi, Docklands' deki bir¢ok a¢ik hava rekreasyon alanindan biridir ve ii¢
adet benzer sehir igi ¢iftligi vardir. Isle of Dog tizerindeki bu 32 akr (-13 hektar) biiyiikliigiindeki yesil
cennet, ¢iftlik @iriinlerinin 6rneklerini ihtiva eden ve binicilik dersleri de alinabilecek bir kirsal yasam
oregidir. Her y1l 20.000' in iizerinde 6grenci, bir¢ok hayvani gdzler, tabiat inceleme merkezini ve
binicilik okulunu kullanir. Docklands' de, Surrey Docks' da 6zel ekolojik parklarin yaratilmasina,
arazinin yesillendirilmesine 6zel ¢aba sarf edilmistir. Bolgede 330 akr (-130 hektar) yesil alan yaratilmig
ve 100 000 agac dikilmistir.
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Londra Docklands'de yapilan fiziksel, ekonomik ve sosyal canlandirma ¢aligmalari ve sonuglan ana
hatlar1 ile agsagidaki gibi 6zetlenebilir:

Fiziksel Canlandirma:

Araz1 temini i¢in 155 Milyon £ harcama yapilmus,

600 hektarlik terkedilmis sahipsiz arazi 113 milyon £' a 1slah edilmis,

Gaz, elektrik, su ve kanalizasyon gibi tesisat altyapisi i¢in 142 milyon £ harcama yapilmus,

Toplu tasima, yaya yollar1 ve mevcut yollarin iyilestirilmesi i¢in 502 milyon £ harcama yapilmis,
55 mil ( ~ 90 km) yeni yol yapilmis ve mevcut yollar iyilestirilmis,

Docklands hafif rayli sistemi, London City Havaalan1 gibi yeni toplu tasima servisleri agilmus,
otobiis seferleri ve nehir otobiisii sistemi gelistirilmis.

Ekonomik Canlandirma:

1120 milyon £’ luk kamu sektorii yatirimi yapilmus,

8420 milyon £’ Iuk 6zel sektdr yatirimi yapilmis,

27 milyon feet kare (~ 2,5 milyon m2) ticari ve endiistriyel yeniden gelistirme tamamlanmis veya
tamamlanmak iizere,

1991 yilinda Canary Wharf’in ilk asama gelistirmesi hizmete agilmis,

Isyerlerinin say1s1 1981' den (1100 adet) 1990' a (2300) iki katindan fazla artmus (%52 si yeni
kurulus, %48' 1 bagka yerden taginma),

41.000 yeni is olanagi saglanmis (17 000 yeni yaratilan is, 24.000 yer degistirme),

Toplam istihdam yaklagik (1981' de 27.000' den 1991 de 53.000' e) iki katina ¢ikmus.

Sosyal Canlandirma

15.200 yeni konut tamamlanmus,

Ozel miilkiyete ait konut %5 ten %44 e ¢ikmus,

Yerel halka ait yeni ve doniistiiriilen konutlar i¢in 147 milyon £ harcama yapilmus,

Cevresel iyilestirme ve konutlarda iyilestirme i¢in 72 milyon £ harcama yapilmis,

Yerel yonetime ait 5300 konut yenilenmis veya iyilestirilmis,

Niifus artist: 39.429 dan 61.500 e %56 artmus,

Cesitli yeni aligveris merkezlen agilmis: Asda, Surrey Quays, Hays Galleria ve Tobacco Dock.
Egitim, 6gretim, endiistriye destek, saglik ve toplum programlarina 65 milyon £ harcama yapilmis,
Tower Hamlets Post 16 Koleji ve Bacon's Teknoloji Koleji insa edilmis,

Okullarm bilgisayar agini saglamak dahil, ilk ve orta dereceli okul hazirliklarina katki yapilmus,
Insaat ve biiro isleri i¢in temel bilgi ve beceri artirma kurs programlari diizenlenmis,

Bagis seklinde yerel is tesvikleri icin 3.4 milyon £ harcama yapilmis, bu sayede 3055 yeni is
yaratilmig ve 2275 mevcut is korunmus,

200" den fazla sivil toplum orgiitii toplumsal bagis programi ile desteklenmis,

Sanat ve spor programlar1 genis dlciide desteklenmis,

100,000 agac dikilmis, 330 akr (~ 132 hektar) alan yesillendirilmis,

55 mil (—90 km) kiy1 seridi diizenlenmis,

17 koruma alan1 ve 500' den fazla bina tescil edilmis,

Peyzaj, mimari ve koruma konusunda 43 6diil alinmus.



LONDRA DOCKLANDS' DE PROJE ALANLARI:

Dockland'da diizenleme yapilan alan dort boliimde incelenebilir: Wapping, Isle of Dogs, Surrey Docks
ve Royal Docks. Bunlar yapilan ¢aligmalart ve 6nemli gelismeleri kisa ve 6z bir sekilde tanimlamada
uygun bir taban olusturur.

Wapping: LDDC nin ilk projesi. Tower of London'un yakinindaki St. Catherine's Docks' larinin turistik
bir alana doniistiiriilmesidir. Bu gelismenin biitiiniiniin etkisi ¢ok olumludur. Restore edilen antrepo
binalar1 ve gemi havuzlarinin ¢evresindeki yaya yollari, yeni biiro binalari ve Tower Hotel oldukca
ilging bir kompozisyon olusturmaktadir.

Wapping High Street tiim Docklands'in en karakteristik yorelerinden biridir. Gun Wharves' daki Gun
House, liiks konutlara doniistiiriilen basarili bir uygulamadir. Caddenin nehir cephesi boyunca
orijinalinde gemilerin baglandigi yer olarak hizmet eden 19 yiizy1l antrepolar1 bulunmaktadir. Wapping
High Street' in kuzeyinde yeni bir konut alan1 gelistirilmistir. Eski bir duvara dayanan yeni inga edilmis
kanali izleyen bu alanda degisik mimarlar tarafindan Amsterdam' animsatan bir stilde tasarlanan
konutlar yer alir. 1811 de tiitiin antreposu olarak yapilmis olan ilging bir cati ile ortiilii 1. derece tescilli
bina, Terry Farrel ve ortaklar tarafindan "American Festival Market" tiiriinde turistik diikkanlar ve
kafelerle biitiinlesen bir alisveris merkezine doniistiirilmiistiir. Shadwell Basin' de onceki RIBA
Bagkan1 Richard Mac Normac tarafindan insa edilen konutlar ¢ok ¢arpici bir goriintii vermektedir Daha
ileride doguda Wapping High Street'in bir parcasi olan ¢ok g¢ekici bir goriintii sergileyen Narrow Street
yer alir.

Londra Docklands alanindaki nehir ve su peyzaji, 6zellikle Wapping' de birgok olumlu gevre degisimine
ilham vermistir. LDDC nin, alanin ¢ekiciliginin esas1 olan, su kiyisi ¢evre avantajlarin1 dikkate alarak

uyguladig1 bolge tahsisleri politikasi, daha sonra cesitli 6diiller kazanmig olan konut projelerinin
yapimini tesvik etmistir.
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Shadwell Basin

Isle of Dogs: Millwall ve West India Docks ¢evresi, Canary Wharf Bolgesi de dahil olmak iizere 425
akr (~ 170 hektar) ik alan Isle of Dogs Enterprise Zone (EZ) olarak tanimlannustir Isle of Dogs 50.000
kisiye is olanag1 saglayacagi varsayilan Canary Wharf Gelisme alan1 ile domine edilir. Canary Wharf
71 akr (~29 hektar) alan1 ile Bank of England' dan 2,5 mil (~4 km) mesafede olan bir bolgedir ve kendi
tiriindeki gelistirmenin diinyadaki en biiyiik ornegidir. Londra' nin ii¢iincii biiyiik is merkezinin



ortasinda yer alan 1,15 milyon metre karelik ofis projesinde Amerikali gelistiriciler Olympia ve York
Enterprise Zone' un tiim avantajlarindan yararlanmiglardir. Agik alanlarin arasindaki ayr1 ayri binalari,
bahgeleri, meydanlar1 ve havuzlari tasarlamak tizere uluslararasi {ine sahip mimarlar ve sehir plancilar
davet edilmistir. Bolgedeki en onemli yap1 Cesar Pelli' nin 800 feet (~244 metre) yiiksekligindeki,
Ingiltere' nin de en yiiksek binasi olan, gokdelendir. 500.000 feet kare (~46.500 metre kare) alana
yayillan magazalar, kafeler ve servisler ofis calisanlariin ve cevredeki toplumun ihtiyaclarini
karsilamak iizere tasarlanmigtir. Cesar Pelli' nin kulesinin kitlesel etkisinin gelistirme alaninin 6l¢ek ve
yogunlugunun gevredeki bos alanlara oranla ¢ok yiiksek olmasinin yaninda, ingiltere' nin ve Londra’
nin diger yorelerinde siklikla rastlanan komguluk {initelerinde oldugu gibi degisik kullanimlarin ve
aktivitelerin uyumlu bir karigimi yerine tek tiir isyeri islevini barindirmast ve bu nedenle is saatleri
disinda 6zellikle hafta sonlarinda yasam eksikliginin hissedilmesi projenin en c¢ok elestiri alan
yonleridir. Projeye yoneltilen bir bagka elestiri de ¢calismanin baginda ¢evredeki konut alanlar1 ile ne
sosyal ne de ekonomik yonden ne de is olanaklar1 saglama yoniinden bir baglant1 diisiiniilmemis
olmasidir. Bu elestirileri azaltmak amaciyla fiziksel ve sosyal ¢evre kalitesini yiikseltmek ve Canary
Wharf’a aktif bir ¢evre sunmak tizere siirekli ve herkese agik ¢esitli sanat ve kiiltiir programlari, bu
atmosferin entegre bir pargasi olarak gelistirilmeye ¢alisilmaktadir. Canary Wharf Dockland' de birim
olarak en biiyiik projedir ve Olympia ve York Sirketi toplami1 100 akrdan (~40 hektar) fazla tutan, Port
East, Heron Quays ve Poplar Docks projelerini de gergeklestirmektedir.

Isle of Dogs’daki diger binalar incelendiginde, biiyiik bir kisminin yeni gelismelere iliskin izlenimleri
olumlu yonde diizenleyici bir etki yapmadigi, ¢ok az sayida yapinin cevresine bireysel katkida
bulundugu goériilmektedir. Nicholas Lacey tarafindan tasarlanan Heron Quays. Docklands iginde suyla
kucaklasan ilk plan olarak énem tasir ilgi ¢ceken diger yapilar arasinda Nicholas Grimshaw ve ortaklar
tarafindan tasarlanan Financial Times Binasi, Richard Rogers tarafindan tasarlanan Reuter Binasi, John
Outram tarafindan tasarlanan Pumping Station' dan s6z edilebilir. Isle of Dogs' daki Thames Nehri
kiyisinda yer alan liikks yapilar arasinda CZXG tarafindan konut olarak yapilan, daha sonra otel odalari
olarak kullanima sunulan Cascades ve Jeremy Dixon's tarafindan projelendirilen ve nehir boyunca
uzanan parmakliklarla biitiinlesen Compass Point sayilabilir.

Surrey Docks: Surrey Docks, Thames Nehrinin giiney kiyisinda London Bridge' den Bermondsey’ e ve
doguda Rotherhite' e kadar uzanir. Bu alanda Docklands' in en ilgi ¢ekici caddesi Shad Thames yer alir.
London Bridge' den Tower Bridge' e kadar uzanan su kiyisi gelismesi iizerinde ve Shad Thames' de
restore edilmis ve yeniden islevlendirilmis eski Docks yapilar1 ile yeni yapilarin ilging bir
kompozisyonu olusturulmustur. Docklands' in bu bolgesinde baska yerlerde siklikla rastlanan benzer

duygular yaratan yapilanmalardan kaginmay1 amaglayan ve yeni ile eskiyi biitiinlestiren ¢cok sayida
olagantistii giizel bulunan 6rnekler yer alir. Bunlar arasinda Shad Thames ve China Wharf da Hay’s
Galleria, Design Museum ve Clove binasi sayilabilir.

London Bridge City



Greenland Dock, 1984 de Conran Roche tarafindan hazirlanan ve o zamana kadar LDDC tarafindan
alisilmamig bir yaklagim sergileyen Master Plan' a gore hazirlanmistir. Yapilan projede bina
yiikseklikleri dort katla simirlandirilmis ve bu sinirlamaya South Dock Marina'ya bakan Baltic
Quays'daki daire, stiidyo, biiro ve diikkanlardan olusan karma uygulamalar disinda aynen uyulmustur.
Uygulama sonucunda ortaya ¢ikan gelisme ile ilgili yorumlarda Avrupal bir yaklagim sergilendigi ve
Danimarkali Mimar Kjaer ve Richer tarafindan gergeklestirilen Greenlend Passage’da da Berlindeki
IBA ¢alismalarindan esinlenildigi sdylenmektedir. Surrey Docks planlama alani Rotherhithe’ deki nehir
kiyis1 diizenlemelerini de igme alir. Bu alandaki en giizel konut uygulamalardan biri, yeni olusturulan
Albian Channel' e bakan Woolfe Crescent' dir. Docklands' in bu bolgesi ilgili uzmanlar tarafindan
yapilan yorumlarda mimar1 ve gehirsel tasarim yoniinden olduk¢a basarili bulunmakta ve bu alanda
Ingiliz ruhunun silinmez bir sekilde yaratildig1 sdylenmektedir.

Royal Docks: Royal Docks, Avrupa’daki en biiyiik yeniden gelistirme alanlarindan biridir. Bu alanda
bu giine kadar ¢ok miktarda yol yatirimi yapilmistir, fakat ancak London City Havaalanm
tamamlanabilmistir. Bu alandaki planlama yaklagimi sehir i¢inde bir kirsal yerlesme yapimidir. Royal
Docks planlama alaninda daha 6nceki uygulamalara gore daha diisiik maliyetli orta gelirlilerin de satin
alma ya da kiralama yolu ile kolaylikla sahip olabilecegi konut alanlar1 6nerilmektedir Planda alanda
kiictik gelistirme birimleri, algilanabilir dl¢cekte caddeler, kiliseler ve okullar 23.000 kisilik spor
stadyumu ve sanat merkezi diigtiniilmiistiir.

DEGERLENDIRME

1960 larin "Yeni Sehirler" gibi, Docklands' deki yeniden diizenleme ve canlandirma ¢aligsmalari da ¢ok
sayida elestiriye neden olmaktadir. Ekonomik hedeflere ¢ok dnem verilmesi, sosyal hedeflerin sinirl
tutulmasi, Canary Wharf’daki asir1 yogun yapilagsma gibi elestirilere hak verilebilir. Ancak bu
uygulamada o6viilecek ve 6rnek alinabilecek de ¢ok yon vardir. Bu proje ile sehirden sehir disina kagan
¢ok sayida insan geri donmiistiir. Genelde gelismenin yliksek kalitesi, ilging tasarim denemeleri, yliksek
is¢ilik kalitesi ve hem binalarin ve hem de cevrenin genel planlamasi i¢in verilen 43 ulusal ve
uluslararasi 6diil ¢aligmanin bagarisini yansitmaktadir.

Sonugta, hepsi Thames Nehri' nin peyzaji iginde, dzellikli bir konumda yer alan; restore edilmis, uygun
bir islevle canlandirilmig tarihi binalardan ve bunlarla biitiinlesen yeni binalardan ve diizenlenmis bir
cevreden olusan kaliteli bir sehir goriintlisii yaratilmigtir.
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