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OZET

Ulkemizin dogal afetlerle karsi karsiya kalma riskinin yUksek olmasi gercegi,
yerlesmelere yonelik planlama yaklagimlarinda belirleyici olmalidir. Ozellikle
deprem afetine yénelik yasanan aci deneyimler, planlamanin &nemini bir kez
daha vurgulamistir. Bu galigmada, 6ncelikle kalici konut alanlarina yonelik
genel planlama ilkeleri degerlendiriimis, Adapazar-Karaman kalici konut
alanindaki uygulama ayrintili olarak incelenmistir. Bu arastirmadaki bulgular,
kalici afet konut alanlari planiama galismasinin afet sonrasinda degil, afetler
olmadan once kentin genel planlama calismalar iginde degerlendirilmesi
gerekliligini bir kez daha ortaya koymustur.

1. GIRIS

Dogal afetler yerlesmelerde yasami tum ile aksatan, can ve mal kayiplarina
neden olan dodal olaylardir. Afetler sonucu olugacak kayiplari en aza
indirebilmek afet 6ncesi ve sonrasi alinacak 6nlemler ve planlama ¢alismalari
ile mumkidn olabilmektedir. Bu planlama calismalarinin basarisi; yasal,
yonetimsel, ekonomik, teknik ve sosyal yénden uygulanabilir politikalar
icermesine baglidir. Genelde afet zararlarinin azaltiimasi Glkenin konut ve
yerlesme politikalar ile dogrudan iligkilidir.

Zarar azaltma bakis agis! ile fiziksel planlamanin amaci:

= Potansiyel riski azaltmak

= Afetlerin sonuglarini hafifletmek

= Afetlerin etkilerini lokalize etmek ve sinirlamak

= Ikincil tehlikelerin olusumunu engellemek

* Acil yardim agsamasinda mudahaleyi kolaylagtirmak

* Acil yardim agsamasinda genel yasama diizenini orgutlemek

* lyilestirme asamasinda normal yasama dénusi kolaylagtirmak

olarak ifade edilebilir. Turkiye'deki afet planlama calismalan afet bélgesi ilan
edilen alanlarda yasayan insanlarin can ve mal guvenliginin saglanmasi igin
gerekli Onlemlerin alinmasi ve afet sonrasi zarar gérenlerin kurtariimasi,
gegici ve kalici olarak barinma olanaklan yaratiimasi etkinliklerini
kapsamaktadir.
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Afet dncesi planlama galismalari kapsammdé;

= Afet agisindan riskli bélgelerin saptanmasi,

* Kentin gelisme planlarn hazirlanirken, mevcut yerlesmenin riskli bélgeler
acisindan irdelenmesi, geligme alanlari igin riskli bolgelerden
kaginiimasi ve zarar azaltma stratejilerinin belirenmesi ¢aligmalari
gerceklestiriimelidir,

Afet sonrasi planlama galigmalari kapsaminda;

* Mudahalenin organizasyonu

= Kisa dénem iyilestirme

* Uzun donem iyilestrme ve vyeniden yapm; asamalar
gergeklestiriimelidir. :

Bu calisma kapsaminda uzun dénem iyilestirme ve yeniden yapim konusu
arneklerle irdelenecek ve tneriler gelistirilecektir.

Kalici konutlar olarak da adlandinlan afet sonrasinda hak sahibi kisiler icin
yapilan konutlarin uzun bir gegmisi vardir. Kendi evini yapana yardim, emanet
veya ihale yontemleri kullanilarak gergeklestirilen kalici konutlar yasal olarak
Bayindirik ve Iskan Bakanligi Afet isleri Genel Mudurligu’'nin sorumiulugu
altindadir. Kalici konutlar zerine yapilan ilk aragtirmalarda da, bugiin hala
karsilagilan sorunlar saptanmigtir (Berkéz, Sey, Tapan ve Ycel, 1976).

* Genellikle konut alanlari igin uygun arsa bulma guglugu séz konusudur.
Yeni yerlesmeler eski yerlesmelerden uzakta yer aimakta ve kullanicilar
bu alanlarda oturmak yerine eski evlerinin bulundugu yerde oturmayi
tercih etmektedir.

* Geleneksel bélgelerde olusan afet sonrasinda olusturulan kent dokusu
ve mimari tasarim genellikle kullanicilarin yagam tarzina uymamaktadir.

* Bu alanlar genellikle topografya, iklim gibi dogal kosullar gézardi eden
tekdiize, her yere uygulanabilen tip yerlesmeler olarak tasarlanmaktadir.

* Yap: teknigi ve kullanilan malzeme dusuk kalitelidir.

*= CoJu kez kullanicilar maliyeti ve igletme  masraflanini
kargilayamamaktadir.

KALICI KONUT ALANLARININ PLANLANMASINDA GENEL
ILKELER

Afetlerin insanlar Uzerindeki etkilerinin gideriimesi ve normal yasama
dontimesi asamasinda kalici konut alanlarinin planlanmasi ve afetten
etkilenen hak sahiplerine kazandinlmasi en 6nemli konular arasinda yer
almaktadir. Afetlerin etkilerinin azaitimasinda insanlara, mala-miilke ve
ekonomiye olan etkilerin en aza indirilmesi ya da risklere yonelik sakinim
planlamasi konulari 6ncelikle degerlendiriimesi gereken konulardir. Ancak
afetlerin etkileriyle olusan kayiplarin hizla giderilmesi yéniindeki kent planilama
¢aligmalan da, etkin ve rasyonel planlama galismalarinda ¢zel 6nem tasir.

Bu calismada, afetler sonrasinda ortaya gikan kalici konut alanlari gereksinimi
ile ilgili planlama calismalarinda dikkate alinmasi gereken konular, sehir
planlama ilkeleri agisindan kisaca degerlendirilecektir. Kalici konut alanlannin
planlanmasinda dikkate alinmasi gereken konular ana basliklar altinda
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asagidaki gibi 6zetlenebilir:

* Kalici konut alanlarinin planlanmasini etkileyen dogal ve yapay veriler
ile mevcut plan kararlarinin degerlendiriimesi

* Kalici konut alanlarina gereksinimi olan nifusun niteliklerinin
belirenmesi

* Kalici konut alanlarindaki standartlarin dikkate alinmasi

* Kalici konut alanlarinin planianmasi igin olasi kaynaklarin saptanmasi

Kalici konut alanlarinin planlanmasini etkileyen faktorler ile gerekli verileri
degerlendirirken mevcut duruma yoénelik dogal ve yapilasmis cevre verileri
yaninda gelecege yoénelik plan kararlar dikkate alinmalidir. Dogal gevreye
yonelik verilerde egim, yon, arazi yapisi (yer tsti ve yer alti kaynaklar
potansiyeli), deprem kadar diger dogal afetlere karsi risk altinda olup aimadigi
konular degerlendirilmelidir. Kalici konut alanlar icin yer segimi yapilirken sel,
toprak kaymasi gibi diger dogdal tehlikelerin etkilerinden de kaginmak gerekir.

Bu calismalarda, kalici konut alanlarina yénelik meveut yapilagmis alanlar ile
iliski kurularak planlama yapilmasi da 6nem tagimaktadir. Tamamen izole
olarak yer segimi yapilmis kalici konut alanlarinin benimsenmesi ve yasam
mekani olarak tercih edilmesi uzun zaman gerektirir. Diger taraftan mevcut
planlama kararlarinin ve planlarin da dikkate alinmasi ve kalici konut
alanlarinin mevcut planlama kararlari ile geligmemesi gerekir. Mevcut
planiarda konut alani olarak gelismesi ongérllmeyen hassas alanlarin, sadece
kamu mulkiyeti niteligi ile ya da bos alan olmasi nedeni ile tercih edilmesi codu
kez rastlanan planlamanin uzun streli ve strdirglebilir gelisme yaklagimi ile
bagdasmayan bir yaklasimdir ve kaginiimasi gerekir.

Kalicr konut alanlarinda yagsayacak nifusun nitelikleri, yada planlamanin
sosyal boyutu bir diger énemli konudur. Nifusun demografik, sosyo-kiltirel
nitelikleri, gereksinimleri, yasam alanlarinin planlanmasinda en 6nemli
belirleyicilerdendir. Hak sahiplerine yonelik veri tabani olusturulmasi, guntmiz
kosullarinda  kolaylikla ~ gergeklestirilebilir.  Omedin  hassas nufusun
gereksinimleri (yaslilar, engelliler, cocukiar vb.) planiama alaninda énemle ele
alinmahdir. Kalici konut alanlarinin kimler icin tasarlandigi konusunda ciddi
aragtirmalar yapilmasi ve bir veri tabani olusturuimasi gerekir (Comerio,
1998).

Dogal, yapilagsmis gevre verileri ile kalici konut alanlarina gereksinimi olan
nGfusun niteliklerinin birlikte degerlendirilerek planlama kararlarinin veriimesi
gerekir. Kalici konut alanlari igin planlama kararlarinin veriimesinde ulusal ve
uluslararasi standartlar ile yerel niteliklere bagli gereksinimler birlikte
degerlendiriimelidir. Kalici konut alanlarinin buyUkligtne bagl olarak gerekli
onati alanlarinin da planlama sirecinde dikkate alinmasi gerektigi
unutulmamalidir.

Kalici konut alanlarinin tasariminda kaynak saglanmasi ve gelistirimesi bir
diger 6nemli konudur. Kalici konut alanlar icin kaynak olusturulmasinda kamu
kaynaklari yaninda ¢zel sektér ve dig kaynak olanakiari énem kazanmaktadir,
Bunlara yénelik yeni yasal diizenlemelere de gereksinim oldugu bilinmektedir.
Kaynak olarak sadece finansal konular degil, personel, tesis ve donanim
konularimin  da  kaynak  planlamasi kapsaminda  degerlendiriimesi
gerekmektedir.
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ADAPAZARI KALICI KONUT ALANLARI PLANLAMA VE
UYGULAMA SURECI*

17 Adustos 1999 Marmara depreminde Sakarya kent merkeziyle yakin
gevresindeki konut ve isyerleri agir hasar gérmastir. En yogun yikim ve agir
hasar gbren bolge, kentin yogun yerlesimini olusturan Adapazari, Serdivan ve
Erenler belediyeleridir. Sakarya ilinde cogunlugu Adapazari kent merkezinde
olmak Uzere yaklasik 24878 konut ve 5146 isyeri agir hasar gérmustir. En
blylk tahribat ve can kaybi, zemin kosullarinin elverigsiz oldugu Adapazari
sehir merkezinde Adnan Menderes caddesi, vagon fabrikasi, seker fabrikasi,
Ankara caddesi arasinda kalan bélgede meydana gelmistir. Zemin kosullari
uygun olmadigi halde arsa fiyatlannin en ytksek oldugu bu bolgeler kentin en
yogun bolgeleridir. Yikilan binalarin blytk kismi, deprem bélgesi igin uygun
olmayan alti pasajli binalardir. Elverigsiz zeminler gelen deprem dalgalarinin
periyodunu blyltmus, ayrica meydana gelen sivilasma ile birlikte altyapi ve
binalarda buylk tahribat olmustur. Cogunlugu bu bélgede yer alan ve son
yillarda yapilan 4-5 kath binalarin %80'i oturulamaz durumdadir. Yine bu
bolgede yer alan 2 ve 3 katl yapilarin 6nemli bir bélimi zemin sivilagsmasi
nedeniyle oturulamaz duruma gelmistir. Buna karsin, bu bélgede bulunan
hastaneler ve okullarin biyik bolumunde hasar meydana gelmemistir.
(Adapazari San.Tic.Odasi, 2000)

Adapazar gehir merkezi, dogu-bati yonunde yaklasik 45 kilometre, kuzey-
gliney yoninde ise yaklasik 30 kilometre uzunlugunda ve kalinigi 220 m.yi
asan bir alivyonlu arazi zerinde kurulmustur. Bu altvyonlu alandan Sakarya
nehri, Mudurnu gay! ve Cark suyu gegmektedir. Ayrica gineybatida Sapanca
gold ile sinirhdir. Bu nedenle yer alti su seviyesi oldukga yiksektir. Sehir
merkezinin yaklagik 8-10 km guneyinden Kuzey Anadolu Fay kingi
gecmektedir. Adapazar kenti ile birlikte, Sakarya ilinin tamami, birinci derece
deprem kusag: tzerinde bulunmaktadir. (Sakarya Universitesi, 2000)

3.1. Adapazari’nin Sosyo-Ekonomik Yapisi

Tarkiye'nin planli déneme gectigi 80'li yillar sonrasinda gelistirilen Dogu
Marmara Boélge Planlama Projesi kapsaminda, biyumesi ongértlen
Istanbul'un yakin bélgeleri igin dizenlemeler geligtirilmistir.  Sanayi, once
ulagilabilirik agisindan en uygun kent olan Kocaeli ve sonra Sakarya'nin
degerli tarim topraklan Uzerinde yer segmeye baglamistir. Sakarya'nin ne
birinci derece deprem bdlgesi olmasi, ne de yiksek tarim potansiyeline sahip
alivyon derinligi 300 m.yi bulan topraklar (zerinde yer almasi, ildeki
kentlesme oraninin her gegen yil artmasina engel olamamistir. Adapazari
kent nifusu son otuz yilda dért kat artmistir.

Deprem sonrasi Sakarya'da Istanbul Universitesi'nin yaptigl arastirmanin
bulgularina gére, afetin ve kayiplarin biytklugine karsin Adapazari'ndan goe
etmek isteyenlerin orani sadece %8.7'dir. Aragtirmaya katilanlarin % 47.6's|

* Bu btlumde, ITU Sosyal Bilimler Enstitisd, Konut ve Deprem Yiksek Lisans
Programi, 2001-2002 Ogretim Yili, "Deprem Bélgelerinde Kent Planlama likeleri” dersi
kapsaminda Eylem Gormis ve Ali Sefa Ekizce'nin hazirladi§r  6devden
yararlanilimisgtir,
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devletten gelecek yardimlarla tekrar toparlanabilecedini ve géc etmeyi
dustnmegini belirtirken, %39.3'0 ise devlet yardim etsin veya etmesin gé¢
etmek istemediklerini belirtmistir, Go¢ etmeye karar verenlerin orani ise
%4.1'dir. Bolgenin sahip oldugu is potansiyeli ve degerli tanm topraklar
nedeni ile gé¢ etmek istemedikleri gortlmektedir. Ayrica depremden sonra
ortaya ¢ikan ingaat sektorundeki is imkanlar ve yakin tarihte bir daha bu
kadar buylk afet olamayacagi dusuincesi de insanlarin gé¢ etmeme kararlari
uzerinde etkili olmustur. (Istanbul Universitesi, 2000)

3.2. Adapazan Kalici Konut Alanlan Planlama Siireci

1999 Kocaeli depreminden hemen sonra, blytk yikim ve hasar meydana
gelen kentte, kalici konut alanlannin yer se¢imi ve planiamasi igin ¢alismalara
basglanmistir. llk olarak Maden Tetkik Arama Genel Madarlugu, Jeoloji etitleri
Daire Bagkanligi “Yer Bilim Verileri Agisindan On Degerlendirme ve Alternatif
Yeni Kentsel Yerlesim Alanlan” caligmasini hazirlamistir. Bu galismada
belirlenen alaniar tanm, orman bilgileri, Sit alanlari, ulasim ag gibi veriler ile
birlikte incelenerek olasi kentsel gelisme alanlar belirlenmigtir. Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi binyesindeki Teknik Arastrma ve Uygulama Genel
Madurlugu tarafindan belilenen kentsel gelisme alanlarinda, Afet Isleri Genel
Mudarluga tarafindan sondajli jeolojik-jeoteknik etitieri yapilmistir. Kalici
konut alani olarak belirlenen bolgelerden ilki olan Karaman'da planlama
¢alismalar Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'nca, ve hibe olarak yapilacak alanlar
icin lller Bankasi Genel Mudurlugu ve misavir fimalarca yaritilmis, ve
hazirlanan planlar Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Mudarlugi'nce
incelenmis ve onaylanmistir. (Gedikli, 2001)

Yer secimi ¢calismalar sonucunda, Adapazari kenti gelisme alanlarinin, kentin
kuzeyindeki saglam zeminli yamaglara yonlendirimesi uygun bulunmus,
hazirlanan 1/25 000 &lcekli "Adapazan Kuzey Gelisim Bolgesi Cevre Diizeni
Plani” 03.11.1999 tarihinde Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca onaylanmistir.
Sakarya ilinde kalici konutlarin yer alacadi alanlarin diginda, kentin gelisecegi
alanlari da kapsayan toplam 1200 hektarlik konut gelisme alani Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi'nca Adapazari BuyUksehir Belediyesi Mucavir alanina dahil
edilmistir."Adapazari Kuzey Gelisim Bélgesi Cevre Duzeni Plani" kapsaminda
20.000 ailenin konut ihtiyacini karsilamak hedeflenmistir.

Fay zonuna yakinligi nedeni ile 1. derece deprem kusag: tzerinde bulunan
Adapazar’'nda, allvyondan kaynaklanan zemin sivilagmasi, tasima glca
zayifigi vb. faktorler nedeni ile hem fay zonundan hem de aliivyondan uzakta
yeni yerlesim alan veya alanlarinin segilmesi 6n gérilmustir. Bu nedenlere
bagli olarak Adapazar sehir merkezine fazla uzakta olmayan, tagima giicl
allivyona gére yiksek olan alanlar incelenmis ve sehir merkezinin kuzey ve

kuzeybati kesiminde ¢ ayn bdlgenin jeolojik agidan sehir yerlesim alani
olarak kullanilabilecegi tespit edilmistir.

Bu bélgeler ;

a) |. Bélge (Camyolu K.-Kémirlik K.-Poyraziar K- Ristemler K- Akarca K
arasinda kalan bélge)

b) Il. Bolge (Goktepe K-Harmantepe K- Calticak K- Ikizce Koyl ve Tasocaklar
arasinda kalan béige)
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c) lll. Bélge (Kazimpasa Beldesi K- Meseli K- Dagyoncali K- Gubuklu Kéyii ve
Selahiye Mh arasinda kalan bélge) dir.

Yapilan caligmada, yerlesimin zaman icerisinde her ¢ bélgeye de
yayiimasinin, saglikli bir sehirlesme agisindan yararli olacag: belirtiimis,
bununia birlikte |. Bolgede bulunan Poyraziar Gélu ile Il. Bélgede bulunan
Taskisigi goli ve Akgél'in gevresi ve beslenme alanlari gevresel kaygilar
nedeni ile yerlesime uygun bulunmamistir. (Sakarya Uni., 2000)

3.3 Karaman Kalici Konutlar Planlama Siireci

Onaylanan 1/25 000 olgekli "Cevre Duzeni Plani" kapsaminda, afet konutlar
yerlesim duzeni, yaya-trafik ulagim semasi, sosyal teknik altyapisi ve kentsel
acik alanlar ile bu kullanimiarin birbiriyle iligkisini dizenleyen alt Olgekli
planiama calismalarinin buytk bir kismi lller Bankasi Genel Mudarlugu
tarafindan hazirlanmistir. Bu alanin yaklasik 450 hektarinda 3 farkli proje alani
secilmistir. Cark Suyunun bati ve dogu yamaclarinda Karaman ve Camili-
Resuldivan kéyleri civanndaki iki proje alaninda; Karaman'da yer alan kalici
konutlar Bayindirik Bakanliginca, Camili-Resuldivan'daki konutlar ise Dinya
Bankasi Kredisi ile Proje Uygulama Birimince uygulanmisgtir. Camili ve
Karapinar koyleri arasinda beliflenen alan ise konut ihtiyacinin artmasi
durumunda rezerv alan olarak planlanmistir. (Bozkurt, 2001)

1/5000 Nazim Imar Plam

Onaylanan 1/25000 élgekli Cevre Duizeni Plani kapsaminda belirlenen alanda,
Karaman Koyl ve yakinindaki tarimsal nitelikli alanlar korunarak 1/5000
Slgekli Nazim Imar Plani hazirlanmis, konut alaniari net yogdunluk 120 kisi/ha
olacak sekilde olusturulmustur. Segilen alan, Adapazari kent merkezine 9 km
uzaklikta oldudu icin kentle dogrudan bir iligkisi yoktur. Dolayisiyla, bélgenin
1/5000 Nazim Imar Plani cgalismasinda, depremzedelerin sadece konut
ihtiyacini kargilanmasi degil, ayni zamanda Adapazari kentinin yeni gelisme
alani olarak da de@erlendirimesi 6n gértimustar. Yapilan planlama
¢alismasinda, imar plani yénetmeligine baglh olarak, yerlesmenin gelisme
yond, blyukligu ve arazi kullanim kararlan ve genel yogunluklar
belirfenmistir. Alanduzi ve Korucuk kéyu gevresi yerlesmenin gelisme yon(
olarak belirlenmis, ileride kullanilimak Uzere kentsel gelisme alanina dahil
edilmigtir. (Duyguluer ve digerleri, 2000)

Ulasim

Karaman yeni yerlesim bdlgesine Adapazari il merkezinden sadece karayolu
le ulasilabilmektedir ~ Yeni yerlesim bélgesi Karaman'in &nceden sehir
merkezine bagli bir kdy olmasi nedeni ile, kentle iligkiyi sadlayan bu yol ileride

ortaya cikabilecek ulagim ihtiyacini (Harita 1) karsilayabilecek yeterlilikte
degildir. Ortalama yarim saat stren ulagim, kent merkezinden hareket eden
stk aralikli minibusler ve saatte bir igleyen belediye otobiisleri ile yeni yerlesim
alani ve Adapazari merkez yerlesmesi arasindaki ulasim ihtiyaci
saglanmaktadir. Bunun disinda, yerlesim igi ulasimda, hentz kullanicilarin
ihtiyacini kargilayacak bir sistem gelistiriimemistir. Oldukga egimli ve genig bir
alana kurulu olan yerlesim icinde bir yerden baska bir yere hareket etmek
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ancak sehir merkezinden gelen minibiis ve otobiisler ile olmaktadir. Yerlesim
icindeki en etkin ulagim, bireysel ulasim araclan ile saglanabilmektedir.

Harita 1 Adapazari Kent Merkezi ile Karaman Yeni Yerlesim Alaninin Ulagim
Baglantisi

Arazi Kullaninmi

Karaman 1/5000 Nazim Imar Planinda ana akslarin kesistigi noktada park
olarak belirtilen meydan olusturulmus, ayrica ticaret merkezi, saglik tesisleri,
kiltiirel ve sosyal tesis, egitim, halk pazar, garaj ve resmi kurumlar icin
ayrilan alanlar da bu merkezde distintlmustir (Harita 2). Yerlesim merkezi
olarak disiniilen bu alanlarin konut alanlariyla olan uzakligi kentsel tasarim
ilkeleri acisindan uygun goériinse de arazinin mevcut egimi ulasilabilirligi
zorlagtirmaktadir. Konut alanlarinin arasina serpistirilmis gibi gériinen, bir
¢ogunda park dizenlemesi yapilan yesil alanlarin, sadece yerlesimin giiney-
bati bélumiinde siireklilik gésteren bir yesil kusak olusturdugu séylenebilir.

Karaman Kalici Konutlarinin Uygulama Siireci

Karaman kOyu civarina kurulan yeni yerlesim alani, 150 hektar alanda,
ortalama net yoduniuk 120 kisi/ha olacak sekilde toplam 4254 konut icin
planlanmis, uygulanan projeler Bayindirik ve Iskan Bakanhigi tarafindan
hazirlanmistir.  Uygulama organizasyonunda Miisavir Firma Prokon
géreviendirilmistir. Bu konutlarin 4.000 tanesi insa edilmis, 254 tanesinin
yapimini Ustlenen Konya Valiligi ile ilgili 6denek sorunlari oldugundan ihalesi
yenilenmis, bitis tarihi olarak 2002 yili sonu hedeflenmistir. Projelendirilmesi
ve uygulamasi Belgika Hukumeti tarafindan istlenilen iki adet okul yapisinin
ingas: bitmistir. Saghk ocad binasinda ise sadece haftanin 3 giinii hizmet
verilmektedir. Ticaret Merkezi igin disiiniilen yapi kompleksinin ise projeleri
hazir olmasina karsin heniiz ingaat siirecine baslanmamistir. Belediyenin
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ekmek satig Uniteleri disinda, konut kullanicilaninin  ginliik inhtiyaclarini
karsilayabilecekleri ve kiltiirel, sosyal amacli tesis bulunmamaktadir.
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Harita 2. Karaman Yeni Yerlesim Resim 1. Karaman Kalici Konutiari
Boligesi 1/5000 Nazim Imar Plani

Karaman yeni yerlesim bélgesi heniiz tim aktiviteleriyle yasayan bir yerlesim
degildir. Bunun en temel nedeni, alisveris merkezlerinin, kiiltiir tesislerinin,
egitim ve saglik tesislerinin konut yapimiyla es zamanli yapiimamasi, sadece
konutlarin tamamlanmasinin insanlari bolgeye cekebileceginin
disuntlmesidir. Tum ticaret hareketliliginin Adapazari kent merkezinde
kalmasi ve Karaman yeni yerlesim alanlarinin merkeze uzakhigi, hak
sahiplerinin konutlarina taginmak yerine merkezde kiralik konutlarda oturmayi
tercih etmelerine neden olmustur. Ozellikle g¢ocuklarinin okul durumunu
diigiinen aileler tasinmaktan kacinmiglardir.

DEGERLENDIRME VE ONERILER

Ulkemizde uzun bir gegmisi olan kalici konutlar planlama ve tasarim ilkeleri
agisindan Karaman Omeginde degerlendirildiginde; gegmiste karsilasilan
sorunlarin benzer sekilde bugiin de karsimiza g¢iktigi gorilimektedir.

Kullanicilar segilen alanin uzakh@ ve donatimlarin eksik olmasi nedenleri ile
eski yerlesmenin yakininda oturmayi tercih etmektedirler. Konut alanlarindaki
gerekli donatimlar saglanamadigi igin okul, is, aligveris amaciyla kentle
baglanti surekli saglanmakta ve ulasim maliyetleri artmaktadir. Gerek yer
secimi gerekse planlama icin yeterince zaman olmamasi, kullanicilarin
isteklerinin degerlendirilmemesi bu alanlarin kullaniminda isteksizlige neden
olmaktadir.

Afet bolgelerinde uygulanacak kalici konutlar igin planiama yaklasimlari
asagidaki basliklarda sekillendiriimelidir.

= Kaynak, planlama, tasarim, teknik ve denetim konularini iceren kalici
konut politikalarinin belirlenmesi.

* Planlama ve tasarim standartlarinin hazidanmasi.

* Planlama calismalarinin sosyal ve toplumsal planlamayi da kapsamasi.

= Arazi kullammi ulasim iligkileri ve mevecut kent plani ile iliskilerin
saglanmasi. i
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Son sb6z olarak, kalici konutlarin afet sonrasi planlanmasi yaklasimindan
vazgecilmesi ve afet Oncesi hazirlik asamasinda yer alan planiama faaliyetleri
icinde dusiinilmesi ve kentin genel planlama stratejileri icinde ele alinmasi
gerekmektedir.
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